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감정평가서 번호 대한 제180524-10-0024호

건  명:
경기도 화성시 능동 1052-3 
제2층 제203호 외 48개호 [구분건물]

의뢰인: 광명새마을금고 이사장

  이 감정평가서는 감정평가 의뢰목적 이외의 목적에 사용하거나

타인(의뢰인 또는 담보감정평가 시 확인은행이 아닌 자)이 사용

할 수 없을 뿐 아니라 복사, 개작, 전재할 수 없으며 이로 인한

결과에 대하여 감정평가업자는 책임을 지지 않습니다.

           KOREA APPRAISAL CO., LTD.
본사 : 서울특별시 서초구 남부순환로 2569 대한성서공회빌딩 8층 

TEL : (02)521-0077    FAX : (02)521-0078
Homepage : http://www.kosal.co.kr

대표이사 예  병  목
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광명새마을금고 이사장

-

제  목 : 감정평가 회보

붙임 : 

          1. 저희  ㈜대한감정평가법인의 업무에 협조하여 주심에 대하여 감사드리오며,

귀 금고의 무궁한 발전을 기원합니다.

   

          2. 관련문서 2018.05.24자로 의뢰하신『경기도 화성시 능동 1052-3 제2층

제203호 외 48개호 [구분건물]』에 대한 감정평가 결과를 붙임과 같이 회보합니다.

1. 감 정 평 가 서    2 부.

2. 청    구    서    1 부. 끝.

㈜대한감정평가법인

㈜대한감정평가법인   대표이사   예  병  목

담당부서 : 평가지원본부 담당 : 이미화 감정평가사 담당자 : 김은혜

감정서번호 : 180524-10-0024 시행일자 :

전화 : (02)521-0077 전송 : (02)521-0078

http://www.kosal.co.kr

daehan1@kapaland.co.kr

(우)06734 서울특별시 서초구 남부순환로 2569 대한성서공회빌딩 8층

2018.07.06

수  신 :

참  조 :
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수 수 료 청 구 서
 

◈ 국민.서초남                    : 086-01-0243-478     ( ㈜대한감정평가법인 )
◈ 농협.영업부                    : 001-01-323163       ( ㈜대한감정평가법인 )
◈ 신한.양재역금융센터            : 140-001-852168      ( ㈜대한감정평가법인 )
◈ 우리.서초남                    : 1006-400-113766     ( ㈜대한감정평가법인 )

감정평가서번호 : 180524-10-0024

광명새마을금고 이사장 귀하

오백사만이천사백원정 (\5,042,400.-)

     2018.05.24자로 의뢰하신 『경기도 화성시 능동 1052-3 제2층 제203호 외 48개호 [구분건물]』에

대한 감정평가 완료 되었으므로 상기 금액을 「감정평가업자의 보수에 관한 기준」에 의거 청구하오니

정산하여 주시기 바랍니다.
- 청     구      내     역 -

과          목 금          액 비          고

평 가 수 수 료 4,283,760    

실
 
 
 
비

 여          비 98,400    

 토 지 조 사 비 ―    

 물 건 조 사 비 138,000    

 공 부 발 급 비 46,000    

 기 타    실 비 18,000    

 특 별 용 역 비 ―    

 소          계 300,400.-  

◐ 평 가 수 수 료 ◑
 

(3,516,000+(1,371,000,000x7/10,000x0.8))
×(6,371,000,000/6,371,000,000)

≒4,283,760

합          계 4,584,000.-  ※ 1,000원 미만 절사

부 가 가 치 세 458,400.-  

총          계 5,042,400.-  

기납부  착수금 ―    

정 산 청 구 액 \5,042,400.-  

※ 위 금액을 아래 계좌로 송금하여 주시기 바랍니다.(입금자명은 감정평가서번호를 적어 주십시오. (예)180524100024)

◈    계    좌    번    호    ◈

㈜대한감정평가법인
대표이사   예  병  목

(TEL. : (02)521-0077  FAX. : (02)521-0078)
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

대상물건 개요. Ⅰ

감정평가의 목적1. 

대상물건은 경기도 화성시 반월동 소재 화성일반산업단지 북서측 인근에 위치하는“ ” 구 

분건물 제 층 제 호 외 개호에 대한 공매 목적을 위한 감정평가입니다2 203 48 .

감정평가의 근거2. 

본건 평가는 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률『 』 및 감정평가에 관한 규칙 등 『 』  

감정평가 관련 제 법령에 근거하였습니다.

대상물건의 개요 3. 

본건 건물 전경
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

소재지 및 건물명 경기도 화성시 능동 1052-3

건물의 구조 철근콘크리트구조 슬라브지붕

사용승인일자 년 월 일2016 11 17

구  분
전유면적

( )㎡

공용면적

( )㎡

분양면적

( )㎡

전용률

(%)

대지지분

( )㎡

집합건축물대장상의

용 도
해당 동 층 호수ㆍ ㆍ

(1) 제 층 제 호2 203 19.705 28.7390 48.4440 40.7% 7.2516 호텔

(2) 제 층 제 호2 204 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(3) 제 층 제 호2 205 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(4) 제 층 제 호2 207 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(5) 제 층 제 호2 208 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(6) 제 층 제 호2 210 22.935 33.4500 56.3850 40.7% 8.4402 호텔

(7) 제 층 제 호2 211 22.615 32.9830 55.5980 40.7% 8.3225 호텔

(8) 제 층 제 호3 301 22.275 32.4870 54.7620 40.7% 8.1974 호텔

(9) 제 층 제 호3 308 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(10) 제 층 제 호3 309 19.705 28.7390 48.4440 40.7% 7.2516 호텔

(11) 제 층 제 호3 311 22.615 32.9830 55.5980 40.7% 8.3225 호텔

(12) 제 층 제 호4 401 22.275 32.4870 54.7620 40.7% 8.1974 호텔

(13) 제 층 제 호4 402 21.35 31.1370 52.4870 40.7% 7.8570 호텔

(14) 제 층 제 호4 406 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(15) 제 층 제 호4 407 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(16) 제 층 제 호4 409 19.705 28.7390 48.4440 40.7% 7.2516 호텔

(17) 제 층 제 호4 410 22.935 33.4500 56.3850 40.7% 8.4402 호텔
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

소재지 및 건물명 경기도 화성시 능동 1052-3

건물의 구조 철근콘크리트구조 슬라브지붕

사용승인일자 년 월 일2016 11 17

구  분
전유면적

( )㎡

공용면적

( )㎡

분양면적

( )㎡

전용률

(%)

대지지분

( )㎡

집합건축물대장상의

용 도
해당 동 층 호수ㆍ ㆍ

(18) 제 층 제 호4 411 22.615 32.9830 55.5980 40.7% 8.3225 호텔

(19) 제 층 제 호5 501 22.275 32.4870 54.7620 40.7% 8.1974 호텔

(20) 제 층 제 호5 503 19.705 28.7390 48.4440 40.7% 7.2516 호텔

(21) 제 층 제 호5 504 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(22) 제 층 제 호5 505 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(23) 제 층 제 호5 506 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(24) 제 층 제 호5 509 19.705 28.7390 48.4440 40.7% 7.2516 호텔

(25) 제 층 제 호5 510 22.935 33.4500 56.3850 40.7% 8.4402 호텔

(26) 제 층 제 호5 511 22.615 32.9830 55.5980 40.7% 8.3225 호텔

(27) 제 층 제 호6 602 21.35 31.1370 52.4870 40.7% 7.8570 호텔

(28) 제 층 제 호6 603 19.705 28.7390 48.4440 40.7% 7.2516 호텔

(29) 제 층 제 호6 604 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(30) 제 층 제 호6 606 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(31) 제 층 제 호7 702 21.35 31.1370 52.4870 40.7% 7.8570 호텔

(32) 제 층 제 호7 704 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(33) 제 층 제 호7 706 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(34) 제 층 제 호7 709 19.705 28.7390 48.4440 40.7% 7.1393 호텔

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com

http://www.pdffactory.com


감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

소재지 및 건물명 경기도 화성시 능동 1052-3

건물의 구조 철근콘크리트구조 슬라브지붕

사용승인일자 년 월 일2016 11 17

구  분
전유면적

( )㎡

공용면적

( )㎡

분양면적

( )㎡

전용률

(%)

대지지분

( )㎡

집합건축물대장상의

용 도
해당 동 층 호수ㆍ ㆍ

(35) 제 층 제 호8 805 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(36) 제 층 제 호8 806 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(37) 제 층 제 호9 901 22.275 32.4870 54.7620 40.7% 8.1974 호텔

(38) 제 층 제 호9 902 21.35 31.1370 52.4870 40.7% 7.8570 호텔

(39) 제 층 제 호9 907 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(40) 제 층 제 호9 910 22.935 33.4500 56.3850 40.7% 8.4402 호텔

(41) 제 층 제 호10 1007 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(42) 제 층 제 호10 1009 19.705 28.7390 48.4440 40.7% 7.2516 호텔

(43) 제 층 제 호11 1101 22.275 32.4870 54.7620 40.7% 8.1974 호텔

(44) 제 층 제 호11 1102 21.35 31.1370 52.4870 40.7% 7.8570 호텔

(45) 제 층 제 호11 1104 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(46) 제 층 제 호11 1106 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(47) 제 층 제 호11 1108 19.4 28.2950 47.6950 40.7% 7.1393 호텔

(48) 제 층 제 호12 1203 58.2 84.8710 143.0710 40.7% 21.4181 호텔

(49) 제 층 제 호12 1205 45.55 66.4220 111.9720 40.7% 16.7628 호텔
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

4. 기준시점 결정 및 그 이유

본건의 기준시점은 감정평가에 관한 규칙 제 조에 의거하여 가격조사를 완료한 날짜인 9『 』 

년 월 일입니다2018 05 29 .

실지조사 실시기간 및 그 내용5. 

본건 평가대상 물건에 대하여 년 월 일2018 05 29 에 실지조사를 실시하였으며 실지조사시 대상

물건의 존재 여부 대상물건의 공부 및 의뢰된 목록과 현황과의 부합 여부 대상물건의 특성, , , 

소유권 및 소유권 이외의 권리에 대한 권리관계의 확인 및 기타 대상물건의 가치에 영향을 

미치는 제반사항을 조사하였습니다.
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

기준가치 및 감정평가조건. Ⅱ

기준가치1. 

시장가치를 기준으로 평가하였습니다.

감정평가의 조건2. 

해당사항 없습니다.

기타 검토 및 참고사항3. 

대상물건의 위치는 소유자 제시도면 및 현황에 의거하여 확인하였습니다.
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

감정평가액 산출근거. Ⅲ

감정평가방법의 적용1. 

가 대상물건에 대한 감정평가방법 적용 규정. 

감정평가에 관한 규칙 제 조는 집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률 에 따른 구분  (1) 16「 」 「 」

소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 대지사용권을 일괄하여 감정평가 하는 경우 등 제7

조 제 항에 따라 토지와 건물을 일괄하여 감정평가 할 때에는 거래사례비교법을 적용하여2

야 한다고 규정하고 있으며

 

감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에서는 상기의 감정평가방법을 주된 방법으로 적용  (2) 12 1「 」

하여 감정평가 하여야 하며 다만 주된 감정평가방법을 적용하는 것이 곤란하거나 부적절  

한 경우에는 다른 감정평가방법을 적용할 수 있도록 규정하고 있습니다.

 

감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에서는 대상물건의 감정평가액을 결정하기 위하여   (3) 12 2「 」

주된 감정평가방법을 적용하여 산정한 가액을 하나 이상의 다른 감정평가방법으로 산출한 

시산가액과 비교하여 합리성을 검토하여야 하며 다만 대상물건의 특성 등으로 인하여 다, 

른 감정평가방법을 적용하는 것이 곤란하거나 불필요한 경우에는 그러하지 아니한 것으로 

규정하고 있습니다.

 

감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에서는 다른 감정평가방법을 적용하여 산출한 시산  (4) 12 3「 」

가액과의 비교를 통한 합리성 검토 결과 주된 감정평가방법으로 산출한 시산가액이 합리

성이 없다고 판단되는 경우에는 주된 방법 및 다른 감정평가방법으로 산출한 시산가액을  

조정하여 감정평가액을 결정할 수 있도록 규정하고 있습니다.
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

나 대상물건에 적용한 주된 방법과 다른 감정평가방법. 

평가방식은 대상물건의 성격 평가목적 또는 평가조건에 따라 비용성의 원리를 따르는 원(1) ㆍ

가방식 시장성의 원리를 따르는 비교방식 및 수익성의 원리를 따르는 수익방식이 있습니다, .

본 평가에서 집합건물은 제반 입지조건 주위환경 층별 위치별 효용도와 건물의 구조(2) , , ,   ㆍ

용재 부대설비 시공정도 현상 및 인근지역 내 동류형 유사형 집합건물의 거래사례 평, , , , ㆍ

가사례 인근 가격수준 및 낙찰률 등을 종합적으로 참작하여 건물과 토지의 소유권 대지, ㆍ

권을 일체로 한 비교방식인 거래사례비교법을 주된 감정평가방법으로 적용하였으며 대상, 

물건은 호텔로서 대상물건의 특성 및 평가목적을 고려할 때 감정평가에 관한 규칙 제 조 , 12

제 항에 의거 다른 방법을 적용하는 것이 곤란하여 원가방식인 원가법이나 수익방식인 수2 , 

익환원법에 의한 합리성 검토는 생략하였습니다.  

입지조건 분석2. 

구분건물 정보▶ 

건물명 호수 동수 사용승인 주차대수 층 수 연면적( )㎡

통칭

아너스“

인터내셔널호텔”

호118 개동1 2016.11.17
옥내 대31

옥외 대/ 7

지하 층3 /

지상 층12
6,494.3

주위환경▶ 

교통정보 인근에 노선버스정류장 등

편의시설 각종 근린생활시설 등

입지조건

배후지( )
화성일반산업단지 등

성 숙 도 상권 성숙도 보통임.
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감정평가액 산출과정3. 

가 인근지역 거래사례. 

대상물건 거래사례1) 

해당사항 없습니다.

인근 거래사례의 분석2) 

                                 자료출처 등기사항전부증명서 및 [ : KAIS]

기호 소재지
건물명 및 

호수

전유면적

( )㎡

거래시점
거래금액 원( )

전유면적 당 ㎡

단가사용승인일

A

반송동

90-6

데이즈호텔동탄

제 층 제 호3 301
21.66

2016.10.28
180,000,000 8,310,249

2016.02.01

☞ 대상물건 남동측 근거리에 소재하는 거래사례로서 대상물건이 단지외부요인 고객 유동, (

성과의 적합성 및 상가의 성숙도 등 단지내부요인 건물의 노후도 등 에서 열세합니다), ( ) . 

B

반송동

90-6

데이즈호텔동탄

제 층 제 호11 1108
24.63

2016.10.13
199,000,000 8,079,578

2016.02.01

☞ 대상물건 남동측 근거리에 소재하는 거래사례로서 대상물건이 단지외부요인 고객 유동, (

성과의 적합성 및 상가의 성숙도 등 단지내부요인 건물의 노후도 등 에서 열세합니다), ( ) . 

C

반송동

90-3

동탄비즈니스호텔

통칭 라마다동탄( : )

제 층 제 호9 906

29.78
2017.04.17

150,000,000 5,036,938
2008.07.21

☞ 대상물건 남동측 근거리에 소재하는 거래사례로서 대상물건이 단지외부요인 건물의 노, (

후도 등 에서 우세하나 단지외부요인 고객 유동성과의 적합성 및 상가의 성숙도 등) , ( ) 

및 단지내부요인 호텔의 브랜드 등 에서 열세합니다( ) . 

D

반송동

90-3

동탄비즈니스호텔

통칭 라마다동탄( : )

제 층 제 호15 1503

69.91
2016.05.19

520,000,000 7,438,135
2008.07.21

☞ 대상물건 남동측 근거리에 소재하는 거래사례로서 대상물건이 단지외부요인 건물의 노, (

후도 등 에서 우세하나 단지외부요인 고객 유동성과의 적합성 및 상가의 성숙도 등) , ( ) 

및 단지내부요인 호텔의 브랜드 등 에서 열세합니다( ) . 
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나 인근지역 평가사례. 

대상물건 평가사례1) 

  자료출처 한국감정평가사협회 감정평가정보센터[ : ]

기호 소재지
건물명 및 

호수

전유면적

( )㎡

거래시점
거래금액 원( )

전유면적 당 ㎡

단가사용승인일

E

서천동

806

호텔기흥M-STAY

제 층 제 호6 609
22.9

2016.08 164,418,000

분양권검인( )
7,179,825

2016.05.12

☞
대상물건 북동측 근거리에 소재하는 거래사례로서 대상물건이 단지내부요인 건물의 노, (

후도 및 호텔의 브랜드 등 에서 열세합니다) . 

구 분
전유면적

( )㎡

평가

목적
기준시점 평가금액 원( )

전유면적 당㎡

단가

기호(11)

제 층 제 호4 401
22.275

담보 2016.12.07

118,000,000 5,297,419

기호(14)

제 층 제 호4 407
19.4 103,000,000 5,309,278

기호(21)

제 층 제 호5 505
19.4 104,000,000 5,360,825
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인근 평가사례의 분석 2) 

                        자료출처 한국감정평가사협회 감정평가정보센터[ : ]

 

다 인근지역 내 유사부동산의 가치수준. 

본 건  가 치 수 준

인근 유사형태 부동산 전유면적 기준 원 원 내외 수준: 5,500,000 / ~ 6,500,000 /㎡ ㎡ ㎡ 

기호 소재지
건물명 및 

동 층 호수ㆍ ㆍ

전유면적

( )㎡

평가

목적

기준시점
평가금액 원( )

전유면적당 

단가 원( / )㎡사용승인일

F

능동

1052-3

동탄아너스

인터내셔널호텔

제 층 제 호10 1008

19.4 담보

2016.12.07

106,000,000 5,463,918

2016.11.17

☞ 대상물건 내에 소재하는 평가사례로서 대상물건과 대체적으로 유사합니다, . 

G

반송동

90-6

데이즈호텔동탄

제 층 제 호9 906
21.66 담보

2016.07.18

150,000,000 6,925,208

2016.02.01

☞ 대상물건 남동측 근거리에 소재하는 평가사례로서 대상물건이 단지외부요인 고객유동, (

성과의 적합성 및 상가의 성숙도 등 단지내부요인 건물의 노후도 등 에서 열세합니다), ( ) . 

H

반송동

90-3

동탄비즈니스호텔

통칭 라마다동탄( : )

제 층 제 호11 1108

30.62 담보

2017.04.11

202,000,000 6,596,995

2008.07.21

☞ 대상물건 남동측 근거리에 소재하는 평가사례로서 대상물건이 단지외부요인 건물의 노, (

후도 등 에서 우세하나 단지외부요인 고객 유동성과의 적합성 및 상가의 성숙도 등 및 ) , ( ) 

단지내부요인 호텔의 브랜드 등 에서 열세합니다( ) . 
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라 경매 낙찰가율. 

최근 년간 경기도 화성시 용도별 평균 낙찰률 출처 인포케어< 1 ( : )>

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com

http://www.pdffactory.com


감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

마 비교방식인 거래사례비교법에 의한 감정평가. 

비교사례의 선정1) 

기호 소재지
건물명 및 

호수

전유면적

( )㎡

거래시점
거래금액 원( )

전유면적 당 ㎡

단가사용승인일

A
반송동

90-6

데이즈호텔동탄

제 층 제 호3 301
21.66

2016.10.28
180,000,000 8,310,249

2016.02.01

사정보정2) 

사정보정이란 감정평가에 있어서 비교사례로 선정한 거래사례에 거래관계자의 특수한 사정  

또는 개별적인 동기가 개입되어 있거나 거래당사자가 시장사정에 정통하지 못하여 적정하지 

않은 가격으로 거래된 경우 그러한 사정이 없는 가치수준으로 정상화하는 작업을 의미하는 것

으로서 상기 선정된 거래사례는 인근지역의 정상적인 가치수준과 부합하는 것으로 판단되어 , 

별도의 사정보정은 필요하지 않습니다. (1.00)

시점수정3) 

시점수정 기준① 

시점수정이란 감정평가액의 산정에 있어서 거래사례의 거래시점과 감정평가의 기준시점이 . ㄱ

시간적으로 불일치하여 가치수준의 변동이 있을 경우에 거래가액을 기준시점의 수준으로 

정상화하는 작업입니다.

한국감정원이 조사 발표하는 상업용부동산 자본수익률을 활용하여 시점수정치를 산정하. ㄴ ․

되 해당 분기의 자본수익률 미발표시 직전 분기의 자본수익률을 연장 적용하였습니다. .
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시점수정치 산정② 

분기별 자본수익률 집합상가 경기도. ( , )ㄱ

구 분
년 2016

분기4

년 2017

분기1

년 2017

분기2

년 2017

분기3

년 2017

분기4

년 2018

분기1

자본

수익률
0.10 0.31 0.32 0.60 0.44 0.61

시점수정치 산정. ㄴ

기    간 시점수정치 산 정 내 역

경기도

(2016.10.28 ~ 2018.05.29)
1.02782

(1+0.0010 x 65/92) x (1+0.0031)

x (1+0.0032) x (1+0.0060) 

x (1+0.0044) x (1+0.0061)

x (1+0.0061 x 59/90) 

= 1.02782

지역요인4) 

대상물건 인근지역 내에 소재하여 가치형성요인은 유사하므로 지역요인은 같습니다.(1.00)
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개별요인5) 

비교요인 -

구 분 항목

단지외부요인

고객 유동성과의 적합성

도심지 및 상업 업무시설과의 접근성, 

대중교통의 편의성 지하철 버스정류장( , )

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편의성 가로의 폭 구조 등( , )

단지내부요인

단지내 주차의 편리성

건물전체의 공실률

건물 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수

호별 요인

층별 효용

위치별 효용 동별 및 라인별( )

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

향별 효용

전유부분의 면적 및 대지권의 크기

기타 요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인
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격차율 산정-

감정평가액의 산출6) 

본건 기호 단지외부요인 단지내부요인 호별요인 기타요인 격차율

(1)~(11)

0.70 0.98 1.00 1.00 0.686 

본건이 단지외부요인 고객유동성과의 적합성 및 상가의 성숙도 등 단지내부요인( ), 
건물의 노후도 등 에서 열세합니다( ) . 

(11)~(40)

0.70 0.98 1.02 1.00 0.700 

본건이 호별요인 층별효용 등 에서 우세하나 단지외부요인 고객유동성과의 적합성 ( ) , (
및 상가의 성숙도 등 단지내부요인 건물의 노후도 등 에서 열세합니다), ( ) . 

(41)~(47)

0.70 0.98 1.04 1.00 0.713 

본건이 호별요인 층별효용 등 에서 우세하나 단지외부요인 고객유동성과의 적합성 ( ) , (
및 상가의 성숙도 등 단지내부요인 건물의 노후도 등 에서 열세합니다), ( ) . 

(48),(49)

0.70 0.98 1.00 1.00 0.685 

본건이 호별요인 층별효용 등에서 우세하나 면적 등에서 열세하여 대체적으로 유사(
함 에서 유사하나 단지외부요인 고객유동성과의 적합성 및 상가의 성숙도 등 단) , ( ), 
지내부요인 건물의 노후도 등 에서 열세합니다( ) . 

기호
거래사례

단가 원( / )㎡

사정

보정

시점

수정

지역

요인

개별

요인

적용단가

원( / )㎡

전유면적

( )㎡

산정금액

원( )

결정금액

원( )

(1) 8,310,249 1.00 1.02782 1.00 0.686 5,859,428 19.705 115,460,027 115,000,000 

(2) 8,310,249 1.00 1.02782 2.00 0.686 5,859,428 19.4 113,672,902 114,000,000 

(3) 8,310,249 1.00 1.02782 3.00 0.686 5,859,428 19.4 113,672,902 114,000,000 

(4) 8,310,249 1.00 1.02782 4.00 0.686 5,859,428 19.4 113,672,902 114,000,000 
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기호
거래사례

단가 원( / )㎡

사정

보정

시점

수정

지역

요인

개별

요인

적용단가

원( / )㎡

전유면적

( )㎡

산정금액

원( )

결정금액

원( )

(5) 8,310,249 1.00 1.02782 5.00 0.686 5,859,428 19.4 113,672,902 114,000,000 

(6) 8,310,249 1.00 1.02782 6.00 0.686 5,859,428 22.935 134,385,980 134,000,000 

(7) 8,310,249 1.00 1.02782 7.00 0.686 5,859,428 22.615 132,510,963 133,000,000 

(8) 8,310,249 1.00 1.02782 8.00 0.686 5,859,428 22.275 130,518,757 131,000,000 

(9) 8,310,249 1.00 1.02782 9.00 0.686 5,859,428 19.4 113,672,902 114,000,000 

(10) 8,310,249 1.00 1.02782 10.00 0.686 5,859,428 19.705 115,460,027 115,000,000 

(11) 8,310,249 1.00 1.02782 11.00 0.686 5,859,428 22.615 132,510,963 133,000,000 

(12) 8,310,249 1.00 1.02782 12.00 0.700 5,979,008 22.275 133,182,405 133,000,000 

(13) 8,310,249 1.00 1.02782 13.00 0.700 5,979,008 21.35 127,651,823 128,000,000 

(14) 8,310,249 1.00 1.02782 14.00 0.700 5,979,008 19.4 115,992,757 116,000,000 

(15) 8,310,249 1.00 1.02782 15.00 0.700 5,979,008 19.4 115,992,757 116,000,000 

(16) 8,310,249 1.00 1.02782 16.00 0.700 5,979,008 19.705 117,816,354 118,000,000 

(17) 8,310,249 1.00 1.02782 17.00 0.700 5,979,008 22.935 137,128,551 137,000,000 

(18) 8,310,249 1.00 1.02782 18.00 0.700 5,979,008 22.615 135,215,268 135,000,000 

(19) 8,310,249 1.00 1.02782 19.00 0.700 5,979,008 22.275 133,182,405 133,000,000 

(20) 8,310,249 1.00 1.02782 20.00 0.700 5,979,008 19.705 117,816,354 118,000,000 

(21) 8,310,249 1.00 1.02782 21.00 0.700 5,979,008 19.4 115,992,757 116,000,000 
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

기호
거래사례

단가 원( / )㎡

사정

보정

시점

수정

지역

요인

개별

요인

적용단가

원( / )㎡

전유면적

( )㎡

산정금액

원( )

결정금액

원( )

(22) 8,310,249 1.00 1.02782 22.00 0.700 5,979,008 19.4 115,992,757 116,000,000 

(23) 8,310,249 1.00 1.02782 23.00 0.700 5,979,008 19.4 115,992,757 116,000,000 

(24) 8,310,249 1.00 1.02782 24.00 0.700 5,979,008 19.705 117,816,354 118,000,000 

(25) 8,310,249 1.00 1.02782 25.00 0.700 5,979,008 22.935 137,128,551 137,000,000 

(26) 8,310,249 1.00 1.02782 26.00 0.700 5,979,008 22.615 135,215,268 135,000,000 

(27) 8,310,249 1.00 1.02782 27.00 0.700 5,979,008 21.35 127,651,823 128,000,000 

(28) 8,310,249 1.00 1.02782 28.00 0.700 5,979,008 19.705 117,816,354 118,000,000 

(29) 8,310,249 1.00 1.02782 29.00 0.700 5,979,008 19.4 115,992,757 116,000,000 

(30) 8,310,249 1.00 1.02782 30.00 0.700 5,979,008 19.4 115,992,757 116,000,000 

(31) 8,310,249 1.00 1.02782 31.00 0.700 5,979,008 21.35 127,651,823 128,000,000 

(32) 8,310,249 1.00 1.02782 32.00 0.700 5,979,008 19.4 115,992,757 116,000,000 

(33) 8,310,249 1.00 1.02782 33.00 0.700 5,979,008 19.4 115,992,757 116,000,000 

(34) 8,310,249 1.00 1.02782 34.00 0.700 5,979,008 19.705 117,816,354 118,000,000 

(35) 8,310,249 1.00 1.02782 35.00 0.700 5,979,008 19.4 115,992,757 116,000,000 

(36) 8,310,249 1.00 1.02782 36.00 0.700 5,979,008 19.4 115,992,757 116,000,000 

(37) 8,310,249 1.00 1.02782 37.00 0.700 5,979,008 22.275 133,182,405 133,000,000 

(38) 8,310,249 1.00 1.02782 38.00 0.700 5,979,008 21.35 127,651,823 128,000,000 
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

그 밖의 사항4. 

해당사항 없습니다. 

기호
거래사례

단가 원( / )㎡

사정

보정

시점

수정

지역

요인

개별

요인

적용단가

원( / )㎡

전유면적

( )㎡

산정금액

원( )

결정금액

원( )

(39) 8,310,249 1.00 1.02782 39.00 0.700 5,979,008 19.4 115,992,757 116,000,000 

(40) 8,310,249 1.00 1.02782 40.00 0.700 5,979,008 22.935 137,128,551 137,000,000 

(41) 8,310,249 1.00 1.02782 41.00 0.713 6,090,047 19.4 118,146,908 118,000,000 

(42) 8,310,249 1.00 1.02782 42.00 0.713 6,090,047 19.705 120,004,372 120,000,000 

(43) 8,310,249 1.00 1.02782 43.00 0.713 6,090,047 22.275 135,655,793 136,000,000 

(44) 8,310,249 1.00 1.02782 44.00 0.713 6,090,047 21.35 130,022,499 130,000,000 

(45) 8,310,249 1.00 1.02782 45.00 0.713 6,090,047 19.4 118,146,908 118,000,000 

(46) 8,310,249 1.00 1.02782 46.00 0.713 6,090,047 19.4 118,146,908 118,000,000 

(47) 8,310,249 1.00 1.02782 47.00 0.713 6,090,047 19.4 118,146,908 118,000,000 

(48) 8,310,249 1.00 1.02782 48.00 0.685 5,850,886 58.2 340,521,594 341,000,000 

(49) 8,310,249 1.00 1.02782 49.00 0.685 5,850,886 45.55 266,507,879 267,000,000 

합   계 6,371,000,000
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

감정평가액 결정 의견. Ⅳ

감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 및 감정평가에 관한 규칙 등 감정평가 관련 제 『 』 『 』

법령에 근거하여 비교방식인 거래사례비교법을 주된 감정평가방법으로 평가하되 대상물건은 , 

호텔로서 대상물건의 특성 및 평가목적을 고려할 때 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 , 12 2

의거 다른 방법을 적용하는 것이 곤란하여 원가방식인 원가법이나 수익방식인 수익환원법에 , 

의한 합리성 검토는 생략하였으며 인근 유사부동산의 가치수준 거래사례 및 평가사례와 대상 , , 

부동산의 제반 특성 최근 부동산 가치동향 및 평가목적 등을 종합적으로 참작하여 아래와 같, 

이 감정평가액을 결정하였습니다. 

기호 소 재 지 동 층 호수・ ・ 전유면적

( )㎡

대지권

( )㎡

감정평가액

원( )

(1)

경기도

화성시

능동

1052-3

제 층 제 호2 203 19.705 7.2516 115,000,000 

(2) 제 층 제 호2 204 19.4 7.1393 114,000,000 

(3) 제 층 제 호2 205 19.4 7.1393 114,000,000 

(4) 제 층 제 호2 207 19.4 7.1393 114,000,000 

(5) 제 층 제 호2 208 19.4 7.1393 114,000,000 

(6) 제 층 제 호2 210 22.935 8.4402 134,000,000 

(7) 제 층 제 호2 211 22.615 8.3225 133,000,000 

(8) 제 층 제 호3 301 22.275 8.1974 131,000,000 

(9) 제 층 제 호3 308 19.4 7.1393 114,000,000 

(10) 제 층 제 호3 309 19.705 7.2516 115,000,000 

(11) 제 층 제 호3 311 22.615 8.3225 133,000,000 
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

기호 소 재 지 동 층 호수・ ・ 전유면적

( )㎡

대지권

( )㎡

감정평가액

원( )

(12)

경기도

화성시

능동

1052-3

제 층 제 호4 401 22.275 8.1974 133,000,000 

(13) 제 층 제 호4 402 21.35 7.8570 128,000,000 

(14) 제 층 제 호4 406 19.4 7.1393 116,000,000 

(15) 제 층 제 호4 407 19.4 7.1393 116,000,000 

(16) 제 층 제 호4 409 19.705 7.2516 118,000,000 

(17) 제 층 제 호4 410 22.935 8.4402 137,000,000 

(18) 제 층 제 호4 411 22.615 8.3225 135,000,000 

(19) 제 층 제 호5 501 22.275 8.1974 133,000,000 

(20) 제 층 제 호5 503 19.705 7.2516 118,000,000 

(21) 제 층 제 호5 504 19.4 7.1393 116,000,000 

(22) 제 층 제 호5 505 19.4 7.1393 116,000,000 

(23) 제 층 제 호5 506 19.4 7.1393 116,000,000 

(24) 제 층 제 호5 509 19.705 7.2516 118,000,000 

(25) 제 층 제 호5 510 22.935 8.4402 137,000,000 

(26) 제 층 제 호5 511 22.615 8.3225 135,000,000 

(27) 제 층 제 호6 602 21.35 7.8570 128,000,000 

(28) 제 층 제 호6 603 19.705 7.2516 118,000,000 

(29) 제 층 제 호6 604 19.4 7.1393 116,000,000 

(30) 제 층 제 호6 606 19.4 7.1393 116,000,000 
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

기호 소 재 지 동 층 호수・ ・ 전유면적

( )㎡

대지권

( )㎡

감정평가액

원( )

(31)

경기도

화성시

능동

1052-3

제 층 제 호7 702 21.35 7.8570 128,000,000 

(32) 제 층 제 호7 704 19.4 7.1393 116,000,000 

(33) 제 층 제 호7 706 19.4 7.1393 116,000,000 

(34) 제 층 제 호7 709 19.705 7.1393 118,000,000 

(35) 제 층 제 호8 805 19.4 7.1393 116,000,000 

(36) 제 층 제 호8 806 19.4 7.1393 116,000,000 

(37) 제 층 제 호9 901 22.275 8.1974 133,000,000 

(38) 제 층 제 호9 902 21.35 7.8570 128,000,000 

(39) 제 층 제 호9 907 19.4 7.1393 116,000,000 

(40) 제 층 제 호9 910 22.935 8.4402 137,000,000 

(41) 제 층 제 호10 1007 19.4 7.1393 118,000,000 

(42) 제 층 제 호10 1009 19.705 7.2516 120,000,000 

(43) 제 층 제 호11 1101 22.275 8.1974 136,000,000 

(44) 제 층 제 호11 1102 21.35 7.8570 130,000,000 

(45) 제 층 제 호11 1104 19.4 7.1393 118,000,000 

(46) 제 층 제 호11 1106 19.4 7.1393 118,000,000 

(47) 제 층 제 호11 1108 19.4 7.1393 118,000,000 

(48) 제 층 제 호12 1203 58.2 21.4181 341,000,000 

(49) 제 층 제 호12 1205 45.55 16.7628 267,000,000 

합   계 1,069.115 393.3295 6,371,000,000
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구분건물 감정평가명세표

공 부 사 정

경기도 1052-3 숙박시설 철근

화성시 근린 콘크리트구조

능동 생활시설 슬라브구조지붕

12층

[도로명

주소] 1층 161.89   

경기도 1층 116.38   

화성시 1층 101.16   

동탄하나1길 2층~12층 각 323.28   

66-21 지1층 804.91   

지2층 873.99   

지3층 879.89   

1 경기도 1052-3 대 근린상업지역 986.4     

화성시

능동

(내)

(1) 철근콘크리트구조

제2층 제203호 19.705 19.705 115,000,000            비준가액

감 정 평 가 액 비  고
일련
번호

소재지 지번
지목
및
용도

용도지역
및

구    조

면 적 (㎡)

제2층 제203호 19.705 19.705 115,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.2516   28.739㎡)

------ 7.2516 

  대 지 권 986.4     

(내)

(2) 철근콘크리트구조

제2층 제204호 19.4 19.4 114,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

- 1 -
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구분건물 감정평가명세표

공 부 사 정
감 정 평 가 액 비  고

일련
번호

소재지 지번
지목
및
용도

용도지역
및

구    조

면 적 (㎡)

(내)

(3) 철근콘크리트구조

제2층 제205호 19.4 19.4 114,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

(내)

(4) 철근콘크리트구조

제2층 제207호 19.4 19.4 114,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

(내)

(5) 철근콘크리트구조

제2층 제208호 19.4 19.4 114,000,000            비준가액

(공용면적(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

(내)

(6) 철근콘크리트구조

제2층 제210호 22.935 22.935 134,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 8.4402   33.45㎡)

------ 8.4402 

  대 지 권 986.4     
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구분건물 감정평가명세표

공 부 사 정
감 정 평 가 액 비  고

일련
번호

소재지 지번
지목
및
용도

용도지역
및

구    조

면 적 (㎡)

(내)

(7) 철근콘크리트구조

제2층 제211호 22.615 22.615 133,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 8.3225   32.983㎡)

------ 8.3225 

  대 지 권 986.4     

(내)

(8) 철근콘크리트구조

제3층 제301호 22.275 22.275 131,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 8.1974   32.487㎡)

------ 8.1974 

  대 지 권 986.4     

(내)

(9) 철근콘크리트구조

제3층 제308호 19.4 19.4 114,000,000            비준가액

(공용면적(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

(내)

(10) 철근콘크리트구조

제3층 제309호 19.705 19.705 115,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.2516   28.739㎡)

------ 7.2516 

  대 지 권 986.4     

- 3 -
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구분건물 감정평가명세표

공 부 사 정
감 정 평 가 액 비  고

일련
번호

소재지 지번
지목
및
용도

용도지역
및

구    조

면 적 (㎡)

(내)

(11) 철근콘크리트구조

제3층 제311호 22.615 22.615 133,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 8.3225   32.983㎡)

------ 8.3225 

  대 지 권 986.4     

(내)

(12) 철근콘크리트구조

제4층 제401호 22.275 22.275 133,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 8.1974   32.487㎡)

------ 8.1974 

  대 지 권 986.4     

(내)

(13) 철근콘크리트구조

제4층 제402호 21.35 21.35 128,000,000            비준가액

(공용면적(공용면적

1. 소 유 권 7.8570   31.137㎡)

------ 7.8570 

  대 지 권 986.4     

(내)

(14) 철근콘크리트구조

제4층 제406호 19.4 19.4 116,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     
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구분건물 감정평가명세표

공 부 사 정
감 정 평 가 액 비  고

일련
번호

소재지 지번
지목
및
용도

용도지역
및

구    조

면 적 (㎡)

(내)

(15) 철근콘크리트구조

제4층 제407호 19.4 19.4 116,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

(내)

(16) 철근콘크리트구조

제4층 제409호 19.705 19.705 118,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.2516   28.739㎡)

------ 7.2516 

  대 지 권 986.4     

(내)

(17) 철근콘크리트구조

제4층 제410호 22.935 22.935 137,000,000            비준가액

(공용면적(공용면적

1. 소 유 권 8.4402   33.45㎡)

------ 8.4402 

  대 지 권 986.4     

(내)

(18) 철근콘크리트구조

제4층 제411호 22.615 22.615 135,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 8.3225   32.983㎡)

------ 8.3225 

  대 지 권 986.4     

- 5 -
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구분건물 감정평가명세표

공 부 사 정
감 정 평 가 액 비  고

일련
번호

소재지 지번
지목
및
용도

용도지역
및

구    조

면 적 (㎡)

(내)

(19) 철근콘크리트구조

제5층 제501호 22.275 22.275 133,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 8.1974   32.487㎡)

------ 8.1974 

  대 지 권 986.4     

(내)

(20) 철근콘크리트구조

제5층 제503호 19.705 19.705 118,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.2516   28.739㎡)

------ 7.2516 

  대 지 권 986.4     

(내)

(21) 철근콘크리트구조

제5층 제504호 19.4 19.4 116,000,000            비준가액

(공용면적(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

(내)

(22) 철근콘크리트구조

제5층 제505호 19.4 19.4 116,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

- 6 -
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구분건물 감정평가명세표

공 부 사 정
감 정 평 가 액 비  고

일련
번호

소재지 지번
지목
및
용도

용도지역
및

구    조

면 적 (㎡)

(내)

(23) 철근콘크리트구조

제5층 제506호 19.4 19.4 116,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

(내)

(24) 철근콘크리트구조

제5층 제509호 19.705 19.705 118,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.2516   28.739㎡)

------ 7.2516 

  대 지 권 986.4     

(내)

(25) 철근콘크리트구조

제5층 제510호 22.935 22.935 137,000,000            비준가액

(공용면적(공용면적

1. 소 유 권 8.4402   33.45㎡)

------ 8.4402 

  대 지 권 986.4     

(내)

(26) 철근콘크리트구조

제5층 제511호 22.615 22.615 135,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 8.3225   32.983㎡)

------ 8.3225 

  대 지 권 986.4     

- 7 -

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com

http://www.pdffactory.com


구분건물 감정평가명세표

공 부 사 정
감 정 평 가 액 비  고

일련
번호

소재지 지번
지목
및
용도

용도지역
및

구    조

면 적 (㎡)

(내)

(27) 철근콘크리트구조

제6층 제602호 21.35 21.35 128,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.8570   31.137㎡)

------ 7.8570 

  대 지 권 986.4     

(내)

(28) 철근콘크리트구조

제6층 제603호 19.705 19.705 118,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.2516   28.739㎡)

------ 7.2516 

  대 지 권 986.4     

(내)

(29) 철근콘크리트구조

제6층 제604호 19.4 19.4 116,000,000            비준가액

(공용면적(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

(내)

(30) 철근콘크리트구조

제6층 제606호 19.4 19.4 116,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

- 8 -
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구분건물 감정평가명세표

공 부 사 정
감 정 평 가 액 비  고

일련
번호

소재지 지번
지목
및
용도

용도지역
및

구    조

면 적 (㎡)

(내)

(31) 철근콘크리트구조

제7층 제702호 21.35 21.35 128,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.8570   31.137㎡)

------ 7.8570 

  대 지 권 986.4     

(내)

(32) 철근콘크리트구조

제7층 제704호 19.4 19.4 116,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

(내)

(33) 철근콘크리트구조

제7층 제706호 19.4 19.4 116,000,000            비준가액

(공용면적(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

(내)

(34) 철근콘크리트구조

제7층 제709호 19.705 19.705 118,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.739㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

- 9 -
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구분건물 감정평가명세표

공 부 사 정
감 정 평 가 액 비  고

일련
번호

소재지 지번
지목
및
용도

용도지역
및

구    조

면 적 (㎡)

(내)

(35) 철근콘크리트구조

제8층 제805호 19.4 19.4 116,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

(내)

(36) 철근콘크리트구조

제8층 제806호 19.4 19.4 116,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

(내)

(37) 철근콘크리트구조

제9층 제901호 22.275 22.275 133,000,000            비준가액

(공용면적(공용면적

1. 소 유 권 8.1974   32.487㎡)

------ 8.1974 

  대 지 권 986.4     

(내)

(38) 철근콘크리트구조

제9층 제902호 21.35 21.35 128,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.8570   31.137㎡)

------ 7.8570 

  대 지 권 986.4     

- 10 -
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구분건물 감정평가명세표

공 부 사 정
감 정 평 가 액 비  고

일련
번호

소재지 지번
지목
및
용도

용도지역
및

구    조

면 적 (㎡)

(내)

(39) 철근콘크리트구조

제9층 제907호 19.4 19.4 116,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

(내)

(40) 철근콘크리트구조

제9층 제910호 22.935 22.935 137,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 8.4402   33.45㎡)

------ 8.4402 

  대 지 권 986.4     

(내)

(41) 철근콘크리트구조

제10층 제1007호 19.4 19.4 118,000,000            비준가액

(공용면적(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

(내)

(42) 철근콘크리트구조

제10층 제1009호 19.705 19.705 120,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.2516   28.739㎡)

------ 7.2516 

  대 지 권 986.4     
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구분건물 감정평가명세표

공 부 사 정
감 정 평 가 액 비  고

일련
번호

소재지 지번
지목
및
용도

용도지역
및

구    조

면 적 (㎡)

(내)

(43) 철근콘크리트구조

제11층 제1101호 22.275 22.275 136,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 8.1974   32.487㎡)

------ 8.1974 

  대 지 권 986.4     

(내)

(44) 철근콘크리트구조

제11층 제1102호 21.35 21.35 130,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.8570   31.137㎡)

------ 7.8570 

  대 지 권 986.4     

(내)

(45) 철근콘크리트구조

제11층 제1104호 19.4 19.4 118,000,000            비준가액

(공용면적(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

(내)

(46) 철근콘크리트구조

제11층 제1106호 19.4 19.4 118,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     
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구분건물 감정평가명세표

공 부 사 정
감 정 평 가 액 비  고

일련
번호

소재지 지번
지목
및
용도

용도지역
및

구    조

면 적 (㎡)

(내)

(47) 철근콘크리트구조

제11층 제1108호 19.4 19.4 118,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 7.1393   28.295㎡)

------ 7.1393 

  대 지 권 986.4     

(내)

(48) 철근콘크리트구조

제12층 제1203호 58.2 58.2 341,000,000            비준가액

(공용면적

1. 소 유 권 21.4181  84.871㎡)

------ 21.4181 

  대 지 권 986.4     

(내)

(49) 철근콘크리트구조

제12층 제1205호 45.55 45.55 267,000,000            비준가액

(공용면적(공용면적

1. 소 유 권 16.7628  66.422㎡)

------ 16.7628 

  대 지 권 986.4     

합 계 ₩6,371,000,000.-
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구분건물감정평가요항표

위치 및 주위환경               위생설비 및 기타설비              토지이용계획 등1. 4. 7. 

교통상황                       토지의 형상 및 이용상태           임대관계 및 기타2. 5. 8. 

건물의 구조 및 이용상태        인접도로상태                      3. 6. 

위치 및 주위환경1. 

대상물건은 경기도 화성시 반월동 소재 화성일반산업단지 북서측 인근에 위치하고“ ” , 

부근은 아파트 공동주택 주거용오피스텔 중 소규모의 근린생활시설 교육시설 공장 , , , , , ㆍ

등이 혼재하는 지역으로 주위환경은 양호합니다.

교통상황2.   

본건까지 차량출입이 가능하고 인근에 노선버스정류장이 소재하고 있어 대중교통 이용, 

상황은 보통입니다. 

건물의 구조 및 이용상태3. 

가 건물의 구조       . 

       철근콘크리트구조 슬라브구조지붕 층 중 제 층 제 호 외 개호로서12 2 203 48 ,

외벽 복합판넬 붙임 마감 등       - : 

내벽 인테리어 마감       - : 

창호 샷시창호 마감 등입니다       - : .

나 이용상태 숙박시설 호텔객실 로 이용중   . : ( ) 입니다.

위생설비 및 기타설비4. 

위생설비 및 급 배수설비 승강기시설 소방시설 난방시설 등이 구비되어 있습니다, , , .ㆍ
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구분건물감정평가요항표

위치 및 주위환경               위생설비 및 기타설비              토지이용계획 등1. 4. 7. 

교통상황                       토지의 형상 및 이용상태           임대관계 및 기타2. 5. 8. 

건물의 구조 및 이용상태        인접도로상태                      3. 6. 

토지의 형상 및 이용상태5. 

인접지 및 인접도로 대비 등고 평탄한 세로장방형의 토지로서 숙박시설 호텔 및 근린, ( ) 

생활시설 건물 부지로 이용되고 있습니다.

인접도로상태6. 

본건 북서측으로 노폭 약 미터 및 남동측으로 노폭 약 미터의 포장도로와 접하고    25 10

있습니다.

7. 토지이용계획 등

근린상업지역 제 종지구단위계획구역 소로 류 폭 접합 가, 1 (2017-05-04), 1 ( 10m~12m)( ), 

축사육제한구역 전부제한구역 가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률(2018-01-16)( )< >, 

비행안전제 구역 전술 군사기지 및 군사시설 보호법 성장관리권역 수도권정비계획6 ( )< >, <

법 입니다> .

임대관계 및 기타8. 

가 임대관계 미상입니다   . : .

나 기    타 해당사항 없습니다   . : .
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광 역 위 치 도

소 재 지 경기도 화성시 능동 제 층 제 호 외1052-3 2 203

대상물건
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항 공 위 치 도

소 재 지 경기도 화성시 능동 제 층 제 호 외1052-3 2 203

대상물건
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상 세 위 치 도

소 재 지 경기도 화성시 능동 제 층 제 호 외1052-3 2 203

대상물건

거래사례< A>

제 층 제 호3 301

원180,000,000

약 원( 8,310,249 / )㎡

(2016.10.28.)

거래사례< B>

제 층 제 호11 1108

원199,000,000

약 원( 8,079,578 / )㎡

(2016.10.13.)

평가사례 담보< G, >

제 층 제 호9 906

원150,000,000

약 원( 6,925,208 / )㎡

(2016.07.18.)

거래사례< C>

제 층 제 호9 906

원150,000,000

약 원( 5,036,938 / )㎡

(2017.04.17.)

거래사례< D>

제 층 제 호15 1503

원520,000,000

약 원( 7,438,135 / )㎡

(2016.05.19.)

평가사례 담보< H, >

제 층 제 호11 1108

원202,000,000

약 원( 6,596,995 / )㎡

(2017.04.11.)

평가사례 담보< F, >

제 층 제 호10 1008

원106,000,000

약 원( 5,463,918 / )㎡

(2016.12.07.)

거래사례< E>

제 층 제 호6 609

원164,418,000

약 원( 7,179,825 / )㎡

(2016.08.)
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